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1IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA HTP SOLTA, NECUJAM

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzecéa HTP Solta, NeCujam.

Revizija je obavljena u razdoblju od 8. rujna 2003. do 9. ozujka 2004.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



ZAKONSKA REGULATIVA
Postupak pretvorbe i privatizacije reguliran je sljede¢im propisima:

Zakon o pretvorbi druStvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 2/94, 9/95),

Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),
Zakon o poduzecima (Sluzbeni list SFRJ 77/88, 46/90),

Zakon o drustvenom kapitalu (Sluzbeni list SFRJ 84/89, 46/90),

Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 76/93, 19/94, 52/94,
87/96, 71/97),

Zakona o zaétiti vojnih i civilnih invalida rata (Narodne novine 33/92),

Zakon o zabrani prijenosa prava raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u
druStvenom vlasnistvu na druge korisnike u vlasnistvo fiziCkih i pravnih osoba
(Narodne novine 53/90 i 61/91, 25/93 i 70/93),

Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrileme jugoslavenske komunistiCke
vladavine (Narodne novine 92/96, 92/99, 80/02, 81/02),

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine 34/91),

Zakon o obveznim odnosima (53/91, 73/91, 3/94, 7/96),

Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91), te drugi zakoni i propisi,

Pravilnik o uvjetima i na€inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),
Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96),

Pravilnik o dodjeli dionica bez naplate (Narodne novine 44/96),

Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 94/95),
te drugi zakoni i propisi.
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2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU

2.1. Podaci o drustvenom poduzecu

Drustveno poduzeée za hotelijerstvo i turizam Solta s p.o., Nedujam, skraéeni naziv
HTP Solta s p.o. Ne¢ujam (dalje u tekstu: Poduzeée) nastalo je od OOUR-a Solta, na temelju
samoupravnog sporazuma O promjenama u organiziranju radne organizacije HUT Union
Dalmacija, Splitod 7. prosinca 1989. Upisano je prema rieSenju Okruznog privrednog suda u
Splitu od 21. veljace 1990. u registracijskom uloSku 1-2196 pod brojem Fi-1684/89 kao
drustveno poduzece. Sjediste Poduzeca bilo je u Nedujmu, Setaliste Maruli¢a 1, a mati¢ni broj
je 3131548.

Djelatnost Poduzeca bila je ugostiteljstvo i turizam, mjenjacki poslovi, trgovina na malo
prehrambenim i neprehrambenim proizvodima, brijacke, vlasuljarske, kozmetiCke i slicne
usluge te prijevoz u cestovnom i pomorskom prometu za vlastite potrebe (izleti, turisticke
voznje).

Poduzeée je raspolagalo s 844 osnovnih i 200 pomoc¢nih kreveta u objektima
apartmanskog naselja NeCujam te pansionima Avlija u Maslinici i Olint u Stomorskoj
smjestenih na otoku Solti.

Poslovanje Poduzeca bilo je organizirano kroz posebne organizacijske jedinice koje su
Cinili: pansion Avlija u Maslinici, apartmanski centar u NeCujmu, restoran Roga¢ u Rogacu i
pansion Olint u Stomorskoj, sluzba odrzavanja i tajnistvo Poduzecéa. Poslovanje tajnistva
Poduzecéa organizirano je u tri sektora i to: sektora opcCih poslova, komercijalnog sektora i
ekonomsko razvojnog sektora.

Na dan 31. prosinca 1991. u Poduzecu je bilo 66 zaposlenika.
Organ upravljanja Poduzecem bio je radnicki savjet do 2. prosinca 1992., a nakon toga
upravni odbor. Direktor koji je zastupao i predstavljao Poduzece bio je Ivo Blagaic.

Ukupna aktiva i pasiva prema bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991. iznosila je
213.600.000.- HRD ili 3.883.636,36 DEM (1,- DEM = 55.- HRD). Ostvareni prihodi po
godisnjem obracunu za 1991. iznosili su 12.508.000.- HRD, a rashodi 22.510.000.- HRD.
Gubitak tekuce godine iznosio je 10.002.000.- HRD.

2.2. Statusne i druge promjene

Poduzece je u pretvorbi promijenilo naziv i promijenilo organizacijski oblik u dionicko
drustvo. Novi naziv je Solta hotelsko turistiCko dioniCko drustvo (dalje u tekstu: Drustvo), a
skraceni naziv Solta HT d.d. sa sjedistem u Ne€ujmu, Setaliste Maruli¢a 1.

Upis je obavljen rieSenjem Trgovackog suda u Splitu broj Tt-96/105-9 od 26. studenoga
1996. Istim rjeSenjem obavljeno je i uskladenje opcih akata sa Zakonom o trgovackim
drustvima.

RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj Tt-00/1253-4 od 13. srpnja 2000. upisana je
dopuna djelatnosti za mjenjacko poslovanje i promjene odredbi statuta.

RjeSenjima Trgovackog suda u Splitu broj Tt-00/2893-5 od 1. listopada 2001., Tt-
02/373-5 od 7. ozujka 2002. i rjeSenjem broj Tt-03/88-6 od 27. veljate 2003. upisane su
promjene odredbi statuta i promjene ¢lanova nadzornog odbora.
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RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj Tt-03/604-2 od 21. ozujka 2003. u registar
Trgovackog suda upisana je zabiljezba prijedloga za otvaranje ste€ajnog postupka nad
Drustvom. Ste€ajni postupak otvoren je na prijedlog revizorske tvrtke Revizor d.o.o., Split
zbog nelikvidnosti i nesposobnosti za podmirenje nastalih obveza. Revizor d.o.o., Split je 28.
ozujka 2003. povukao prijedlog za otvaranje steCajnog postupka nad Drustvom. RjeSenjem
Trgovackog suda u Splitu broj Tt-03/964-2 od 23. travnja 2003. upisana je odluka suda o
obustavi steCajnog postupka i brisanje zabiljezbe.

3. REVIZIJA POSTUPAKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Na temelju ¢lanka 10. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, radniCki savjet
Poduzeca je 29. lipnja 1992. donio odluku o pretvorbi i program pretvorbe. Predsjednik
radnic¢kog savjeta bio je Davor Vidan, a ¢lanovi: Ante Mili¢, Sjajna Klari¢, Zora MioCevi¢ i Daria
Reié.

Prema odluci o pretvorbi, Poduzece se pretvara u dionic¢ko drustvo prodajom 50,00%
dionica s popustom i 50,00% dionica bez popusta osobama iz €lanka 5. stavak 1. toCka 1.1 2.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Planirano je da se prodaja odnosno upis dionica
provede na temelju javno prikupljenih ponuda za upis i otkup dionica. Neupisane dionice
prenose se fondovima u omjerima utvrdenim odredbama ¢lanka 5. stavak 3. i 4. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca.

Odlukom o pretvorbi utvrdena je procijenjena vrijednost Poduzeéa u iznosu
884.917.692.- HRD ili 6.276.012,- DEM (obracunano po srednjem te€aju Narodne banke
Hrvatske na dan donos$enja odluke o pretvorbi 29. lipnja 1992. koji je bio 1,- DEM=141.-
HRD). Temeljni kapital se dijeli na 6 276 dionica, nominalne vrijednosti 1.000,- DEM. Dionice
se izdaju naime i prenose se indosamentom. Prema odluci o pretvorbi drustveni stanovi se ne
uklju€uju u procjenu vrijednosti Poduzeca.

Prema odluci o pretvorbi osnivacka skupstina Drustva treba se odrzati u roku 15 dana
od dana primitka obavijesti Fonda o izvrSenim uplatama prvog obroka prema ugovorima o
kupnji dionica s popustom.

U skladu s odredbama ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Agenciji za
restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu: Agencija) dostavljena je 30. lipnja 1992. odluka o
pretvorbi Poduzeca i druga propisana dokumentacija i to: program pretvorbe, izvjestaj Sluzbe
drustvenog knjigovodstva o zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1991., podaci o
poslovanju s ocjenom boniteta Poduzeca, razvojni program, podaci i dokazi o pravu koristenja
nekretnina, izvod iz sudskog registra te elaborat o procijeni vrijednosti Poduzeca.

Prema izdanom rjeSenju Hrvatskog fonda za privatizaciju (u daljnjem tekstu Fond) od
17. sijeCnja 1994. upravni odbor je 27. sijeCnja 1994. izmijenio i nadopunio tekst odluke radi
uskladenja vrijednosti temeljnog kapitala s vrijednosti iskazanoj u rjeSenju Fonda. Prema
izmjenama i dopunama odluke o pretvorbi vrijednost temeljnog kapitala iznosi
38.976.205.000.- HRD ili 10.265.000,- DEM prema tecaju 1,- DEM= 3.797,31 HRD na dan
izdavanja rieSenja 17. sijeCnja 1994. i predstavlja procijenjenu vrijednost Poduzec¢a. Temeljni
kapital dijeli se na 102 650 dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM. Od ukupnog broja
izdanih dionica 10 400 dionica, nominalne vrijednosti 3.948.880.- HRD ili 1.040.000,- DEM,
rezerviraju se kod Fonda zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa i zbog toga Sto nisu
dostavljeni dokazi da su nekretnine izuzete od zabrane prijenosa prava koriStenja i
raspolaganja.



3.1.1. Razvojni program

Razvojni program Poduzeca za razdoblje od 1992. do 2000. izradio je Ekonomski
fakultet iz Splita, a sadrzi analizu razvojnih i trziSnih moguénosti s programom ulaganja u
razvoj te organizacijsko kadrovskim rjeSenjima.

Razvojnim programom utvrdena je potreba za intenziviranjem poslovanja Poduzeca
boljim koristenjem raspolozivih kapaciteta i rjeSavanjem smjestajnih jedinica koje posluju s
gubitkom te potreba ulaganja u nove sadrzaje kao $to je izgradnja nautickog centra marine i
izgradnja ribljeg restorana. Na temelju utvrdenih potreba predvideni su alternativni pravci
razvoja od kojih je jedan usmjeren na intenzifikaciju koriStenja postojecCih resursa uz
simboli¢ne investicije (87.000,- DEM), dok je drugi usmjeren na izgradnju nauti¢kog centra
marine (2.918.000,- DEM).

Poduzece u svom sastavu ima Cetiri objekta, odnosno apartmansko naselje u NeCujmu,
restoran u Rogacu te hotel Avlija u Maslinici i Olint u Stomorskoj. Zbog visokih troSkova
odrzavanja, niskog sanitarnog standarda te nedostatka tekuce vode, za objekte u Maslinici i
Stomorskoj, predloZena je prodaja ili davanje u najam dok je za apartmansko naselje
Necujam predvideno ostakljivanje terase do postojeCeg restorana Cime bi se rijeSio
nedostatak zatvorenog restorantskog prostora i omogudéilo bolje iskoristenje postojecih
kapaciteta. Navedeno ulaganje u adaptaciju postojecCih objekata planirano je za 1992. u
iznosu 87.500,- DEM. Intenziviranjem poslovanja predvideno je ostvariti prihod u iznosu
2.500.000,- DEM u 1993. te 3.500.000,- DEM u 2000., neto dobit u iznosu 350.000,- DEM
godisnje, te 90 do 95 zaposlenika.

Predvidena ulaganja u izgradnju novih kapaciteta obuhvacaju izgradnju nautickog
centra marine u 1993. u iznosu 2.532.500,- DEM te u 1994. preuredenje, adaptacija i
proSirenje objekta namijenjenog za riblji restoran u iznosu 375.000,- DEM. Izgradnjom marine
ostvario bi se dodatni prihod u iznosu 1.800.000,- DEM u 1994. te 2.400.000,- DEM u 2000.,
dodatna neto dobit u iznosu 454.000,- DEM u 1994. te 600.000,- DEM u 2000. i povecao broj
zaposlenika za Sest stalnih i 12 sezonskih djelatnika.

3.1.2. Program pretvorbe

Programom pretvorbe utvrdeni su opc¢i podaci o Poduzecu, nacin, uvjeti i postupak
pretvorbe, nominalna vrijednost dionica, mogucnosti i uvjeti stjecanja dionica, postupak upisa,
otkupa i izdavanja dionica i druge odredbe kojima se odreduje postupak pretvorbe i prava
odnosno obveze sudionika u pretvorbi.

Prema programu pretvorbe drustvenog poduzeca u dionicko drustvo izabran je model
pretvorbe prodajom idealnog dijela Poduzeca zaposlenima i ranije zaposlenima te prijenos
neprodanih dionica Fondu i fondovima mirovinskog osiguranja. lzmjenama i dopunama odluke
o pretvorbi vrijednost temeljnog kapitala iznosi 38.976.205.000.- HRD $to na dan izdavanja
rieSenja 17. sijeCnja 1994. iznosi 10.265.000,- DEM (1,- DEM= 3.797,31 HRD). Temeljni
kapital dijeli se na 102 650 dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM. Od ukupnog broja
izdanih dionica 10 400 dionica Fond rezervira zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa ili
zbog toga $to nisu dostavljeni dokazi da su nekretnine izuzete od zabrane prijenosa prava
koriStenja i raspolaganja. Poduzece se pretvara u dionicko drustvo prodajom 50,00% dionica
uz popust odnosno 51 325 dionica osobama iz ¢lanka 5. stavak 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca, te prodajom 40 925 dionica bez popusta javnim prikupljanjem ponuda.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske



Prema izvjeS¢u Sluzbe drustvenog knjigovodstva o zakonitosti i realnosti godiSnjeg
obracuna za 1991., od 18. lipnja 1992. utvrdeno je da je, nakon ispravaka bilan¢nih pozicija za
koje je Sluzba drustvenog knjigovodstva utvrdila razlike, godiSnji obracun za 1991. iskazan u
skladu s propisima.

Poduzeée je zbog manje obraCunane amortizacije i revalorizacije amortizacije
gradevinskih objekata i opreme u iznosu 2.084.078.- HRD i manje obraCunanih rashoda
financiranja koje PoduzeCe moze nadoknaditi na teret revalorizacijske priCuve u iznosu
183.778.- HRD, viSe iskazalo neotpisanu (sadasnju) vrijednost osnovnih sredstava i
poslovnog fonda, te manje iskazalo ukupne rashode i gubitak za 2.267.856.- HRD.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca (dalje u tekstu: elaborat) izradio je Ekonomski
fakultet iz Splita. Procjena vrijednosti Poduzeca obavljena je statickom i dinamiCkom
metodom. Elaborat sadrZi knjigovodstvenu vrijednost, procijenjenu vrijednost te ekonomsku
vrijednost Poduzeca. Pri preraCunavaniju vrijednosti u DEM, koriSten je tecaj 1,- DEM = 55.-
HRD. Knjigovodstvena vrijednost Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1991. iskazana je u iznosu
193.920.000.- HRD ili 3.525.818,- DEM. Procijenjena vrijednost Poduzeca, izraCunana
statickom metodom na temelju podataka iskazanih u bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991.,
iznosila je 477.615.875.- HRD ili 8.683.925,- DEM. Elaborat Poduzeca sadrzi procjenu
vrijednosti nekretnina, opreme i drugih bilanénih pozicija. U skladu s odlukom radni¢kog
savjeta vrijednost stanova nije bila uklju€ena u procjenu vrijednosti Poduze¢a. Ekonomska
vrijednost Poduzeéa izraCunata je po dvije osnove. Ekonomska vrijednost Poduzeca
izraCunana na temelju diskontiranja buducih neto dobiti iznosila je 4.277.377,- DEM, a
ekonomska vrijednost iztraCunana na temelju podataka iz godine u kojoj su ostvareni najveci
neto primici, iznosila je 2.562.803,- DEM. Kombinacijom procijenjene vrijednosti izraCunane
statickom metodom i ekonomske vrijednosti izraCunane dinami¢kom metodom na temelju neto
primitaka utvrdena je procijenjena vrijednost Poduzeca u iznosu 6.276.012,- DEM.

Poduzeée je prihvatilo procjenu vrijednosti Poduzeéa izraCunanu kombinacijom
metoda, prema kojoj procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi 6.276.012,- DEM.

Nakon obavljenog pregleda elaborata i druge dostavljene dokumentacije, Agencija nije
prihvatila procjenu vrijednosti Poduzeca izratunanu kombinacijom metoda. Prihvaéena je
procjena primjenom statiCke metode, uz izmjene i dopune te je 20. studenoga 1992. Agencija
poslala Poduzeéu dopis s primjedbama na procjenu. Pri izradi elaborata nisu u potpunosti
koriStene Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a. Dopisom su
zatrazena dodatna pojasnjena i odgovarajuéa dokumentacija u svezi podataka o
nekretninama i procjeni vrijednosti opreme Poduzeca.

Poduzeée je 15. prosinca 1993. sastavilo dopune elaborata koje su se odnosile na
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procjenu vrijednosti tri Cestice zemljiSta koje nisu bile obuhvacene elaboratom. Fond je nakon
pregleda dokumentacije ispravio procijenjenu vrijednost nekretnina i opreme te je utvrdena
konac€na procijenjena vrijednost Poduzeca u iznosu 10.265.000,- DEM. Prema navedenim
dopunama i ispravkama procijenjena vrijednost nekretnina povec¢ana je za 1.082.735,- DEM
odnosno s 8.595.852,- DEM na 9.678.587,- DEM, dok je procijenjena vrijednost opreme, na
temelju usporedbe cijena opreme u poduzecéima iste djelatnosti, povec¢ana za 498.966,- DEM
odnosno s 329.364,- DEM na 828.330,- DEM. Druge procijenjene vrijednosti bilan¢nih pozicija
nisu mijenjane.

U tablici broj 1 daje se pregled knjigovodstvene, procijenjene vrijednosti Poduzeca
prema elaboratu i procijenjene vrijednosti Poduzeca prema izmjenama i dopunama elaborata.
Tablica broj 1

Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeca

u DEM
Redni Knjigovodstven Procijenjena Procijenjena
broj Elementi procjene a vrijednost vrijednost prema vrijednost
elaboratu prema izmjenama i
dopunama elaborata
1. Nematerijalna ulaganja 3.673,- 3.673,- 3.673,-
2. Zemljiste 196.364,- 1.441.210,- 1.543.095,-
3. Gradevinski objekti 3.227.400,- 7.154.642,- 8.135.492,-
4. Oprema 337.763,- 329.364,- 828.330,-
5. Dugoro¢na financijska ulaganja 1.363,- 1.363,- 1.363,-
6. Zalihe 9.073,- 9.073,- 9.073,-
7. Kratkoro&na financijska 23.836,- 23.836,- 23.836,-
ulaganja i potrazivanja

8. Financijska imovina 1.382,- 1.382,- 1.382,-
9. Izvanposlovna aktiva-stanovi 5.582,- - -
| Ukupno imovina (1 - 9) 3.806.436,- 8.964.543, - 10.546.244,-
10. DugoroCne obveze 22.782,- 22.782,- 22.782,-
11. Kratkoro¢ne obveze 257.836,- 257.836,- 257.836,-
Il Ukupno odbitne stavke 280.618,- 280.618,- 280.618,-
Procijenjena v(rlijeclilr)1ost Poduzeca 3.525.818,- 8.683.925,- 10.265.626,-

Elaborat o procijeni vrijednosti Poduzeca sadrzi procjenu trziSne vrijednosti nekretnina i
opreme izraCunanu na temelju zamjenskih vrijednosti umanjenih za stupanj starosti i troSnosti
nekretnina. Vrijednost drugih bilanCnih pozicija procijenjena je prema knjigovodstvenoj
vrijednosti.

Procjena vrijednosti nekretnina u dijelu koji se odnosi na izmjere gradevinskih objekata
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i izradu troSkovnika obavljena je u suradnji s djelatnicima poduzeca Groing. Procjena
vrijednosti opreme u dijelu koji se odnosi na procjenu vrijednosti plovnih objekata obavljena je
u suradniji s djelatnikom poduzecéa Brodoplast.

Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina sastoji se od dokaza o pravu koriStenja
nekretnina, procjene objekata s geometrijskim podacima i tehniCkim opisom objekata,
podacima o zemljistu i troSkovima prikljuCaka i uredenja terena. Dokazi o pravu koriStenja
nekretnina ukljuenih u procijenjenu vrijednost Poduzeca sadrze izvatke iz katastra zemljista s
preslicima katastarskog plana i uporednikom Cestica zemljiSta novog i starog sudskog
premjera, izvatke iz zemljiSne knjige za katastarske opcine Grohote i Gornje Selo, dok za
katastarsku opcinu Donje Selo ne postoje zemljiSne knjige nego katastarski podaci, rjeSenje
Komisije za imovinsko pravne poslove Skupstine opéine Split o davanju na koristenje
zemljiSta za izgradnju bungalov naselja s prate¢im sadrzajima, prijavni list i uvjerenje Zavoda
za katastar i geodetske poslove u Splitu o upisu u posjed.

Procijenjena vrijednost nekretnina u iznosu 8.595.852,- DEM prema dopunama
elaborata u prosincu 1993. i ispravkama Fonda povecana je s 8.595.852,- DEM na
9.678.587,- DEM. Prema dopunama elaborata u procjenu su uklju¢ene tri Cestice zemljista u
uvali Maslinica na Solti i to zemlji$te oznaeno kao k.&. 231/3 povrsine 1 042 m? procijenjeno
u iznosu 36.470,- DEM, zemljite oznac¢eno kao k.¢. 237 povrsine 782 m? procijenjeno u
iznosu 27.370,- DEMi dio zemlji$ta oznadenog kao k.&. 238 povrsine 1 087 m?procijenjeno u
iznosu 38.045,- DEM s objektom pe&enjarnice (nadstresnica) povrsine 38 m? procijenjeno u
iznosu 6.650,- DEM. Uz navedene dopune dostavljen je Prijavni list Zavoda za katastar i
geodetske poslove opéine Split za parcelaciju zemljista oznaenog kao k.¢€. 238. Procijenjena
vrijednost objekata povecana je za 974.200,- DEM jer je jediniCna cijena neto gradevinske
povréine objekata apartmanskog naselja Ne¢ujam poveéana za 100,- DEM/m?. Fond je
povecao procijenjenu vrijednost objekata jer u odnosu na slicne objekte u drugim hotelskim
poduzecima procjena nije bila realna.

Procjena vrijednosti nekretnina provedena je na temelju pregleda izgradenih objekata,
uvida u postojecu tehniCku dokumentaciju i izraCuna sadas$nje trziSne vrijednosti objekata s
umanjenjem vrijednosti objekata zbog starosti i troSnosti.

Procjenom je obuhvaéeno zemljiste i imovina na tri lokacije i to: apartmansko naselje
Necujam s pratec¢im sadrzajima, te pansioni Avlija u Maslinici i Olint u Stomorskoj na otoku
Solti.

Procijenjena vrijednost nekretnina u iznosu 9.678.587,- DEM odnosila se na
procijenjenu vrijednost zemljista u iznosu 1.543.095,- DEM, procijenjenu vrijednost
gradevinskih objekata u iznosu 6.570.532,- DEM, komunalnog opremanja u iznosu
1.169.040,- DEM i vanjskog uredenja u iznosu 395.920,- DEM.

Vrijednost zemljista procijenjena je u iznosu 1.543.095,- DEM, dok je knjigovodstvena
vrgednost iznosila 196.364,- DEM. Procijenjena vrijednost zemljiSta ukupne povrsine 57 832
m? odnosila se na zemljiste apartmanskog naselja Ne¢ujam povrsine 50 490 m? procijenjeno
u iznosu 1.117.610,- DEM, zemljiSte na lokaciji u Maslinici na kojem je smjeSten pansion
Avlija povrsine 4 956 m? procijenjeno u iznosu 265.485,- DEM i zemlji$te u Stomorskoj, na
kojem je smjesten pansion Olint, povrSine 2 386 koje je procijenjeno u iznosu 160.000,- DEM.

Procijenjena vrijednost zemlji$ta povréine 57 832 m? iznosi 1.543.095,- DEM odnosno
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26,68 DEM/m?. Uz elaborat nije prilozeno rje$enje nadleZnog tijela o cijeni gradevinskog
zemljista i nije naveden koristeni izvor podataka pri utvrdivanju procijenjene vrijednosti
zemljista Sto nije u skladu s Uputama za provedbu Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca kojima je propisano da je u postupku procjene vrijednosti Poduzeca za sve ucinjene
proracune, usporedbe i procjene pojedinih stavaka potrebno u elaboratu o procjeni vrijednosti
poduzeca priloziti dokumentirane dokaze ili obrazloZzenja za procijenjene vrijednosti, kao i
razloge za koriStene pretpostavke i proracune u procjeni vrijednosti poduzeca.

Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata iskazana je u iznosu 6.570.532,- DEM, a
knjigovodstvena vrijednost u iznosu 3.227.400,- DEM. Vrijednost gradevinskih objekata
procijenjena je na temelju stvarnog stanja uzimajuci u obzir starost i vijek trajanja.
Procijenjena vrijednost objekata ukupne neto povréine 11 749 m? iznosi 6.570.532,- DEM,
odnosno 559,24 DEM po m?. Procjenom su obuhvadeni gradevinski objekti apartmanskog
naselja NeCujam (zgrada recepcije, apartmansko naselje s 200 apartmana od ¢ega 116
povrsine 32 m? i 84 apartmana povrsine 25 m? ,disco club, restoran, muzej-suvenirnica,
samoposluga, paviljoni za osoblje, objekt ambulante i frizera, cafe bar, slastiCarnica, plazni
objekt, skladiSte, tehniCka radionica, plinska stanica, toplana, trafo i agregatna stanica) neto
povréine 9 742 m? koji su procijenjeni u iznosu 5.688.818,- DEM, gradevinski objekt Avlija i
peéenjarnica s nadstresnicom u Maslinici neto povrsine 1 302 m? koji su procijenjeni u iznosu
643.807,- DEM i objekti u Stomorskc;j koji se odnose na pansion Olint, paviljon za personal i
plinsku stanicu neto povrsine 705 m* koji su procijenjeni u iznosu 237.907,- DEM.

Procijenjena vrijednost vanjskog uredenja iznosi 395.920,- DEM. Komunalno uredenje
predstavlja infrastrukturnu opremljenost i prikljucke procijenjene u iznosu 1.169.040,- DEM.
Odluke nadleznih tijela o vrijednosti komunalnog opremanja i infrastrukture nisu priloZzene uz
elaborat.

Fond je utvrdio nekretnine koje su uklju€ene u procijenjenu vrijednost Poduzec¢a u
iznosu 1.039.334,- DEM, a za koje nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi i za koje nisu
dostavljeni dokazi da nekretnine nisu pod zabranom prijenosa prava raspolaganja i koristenja.
Vrijednost spomenute imovine odnosila se na procijenjenu vrijednost zemljiSta povrSine 5 911
m? u iznosu 130.042,- DEM, na lokaciji apartmanskog naselja Nedujam te procijenjenu
vrijednost zemljista povr§ine 5 032 m? i objekata na lokaciji pansiona Avlija u Maslinici u
iznosu 909.292,- DEM. Fond je rezervirao dionice nominalne vrijednosti jednake procijenjenoj
vrijednosti spomenute imovine.

Revizijom postupka pretvorbe utvrdeno je da je zemljiSte i objekti oznaceno kao
katastarske Cestice 235, 31, 53 (lokacija pansiona Avlija u Maslinici), uklju¢eno u procijenjenu
vrijednost Poduzec¢a na temelju uvjerenja i izvatka iz katastra zemljiSta Zavoda za katastar i
geodetske poslove u Splitu, posjedovnog lista 364, prema kojem je Poduzeée korisnik
zemljiSta i objekata navedenih katastarskih Cestica na lokaciji u Maslinici i Donjem Selu.

Dio katastarske Cestice broj 238 (lokacija pansiona Avlija u Maslinici) ukljucen je
takoder u procjenu prema prijavnom listu Zavoda za katastar i geodetske poslove od 18.
studenoga 1993. u kojem je Poduzece upisano kao posjednik navedenog dijela Cestice, a
zemljiste oznaCeno kao katastarska Cestica broj 231/3 i 237, prema posjedovnom listu 361,
bilo je upisano kao drustvena imovina.

Opc¢ina Solta je pokrenula sudski postupak pod brojem IP-397/94 protiv Poduzeéa radi
utvrdivanja prava vlasnistva na nekretnini - zemljiStu oznacenom kao katastarska Cestica 235
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Cestici zgrade 31, koji je 11. listopada 2000. okon¢an nagodbom.

Nagodbom se Drustvo obvezalo isplatiti opéini Solta 160.000,- DEM u kunskoj
protuvrijednost, na ime mirnog rie$enja spora, a op¢ina Solta je ovlastila Drustvo da bez
njenog daljnjeg sudjelovanja izvrsi uknjizbu u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Splitu,
uz istodobno brisanje tog prava s opéine Solta. Nagodbom je Drustvo steklo pravo vlasnistva
kuée oznadene &esticom zgrade 31 povrsine 1 867 m? i zemlji$ta-dvora oznagenog kao
katastarska Sestica 235, povr§ine 178 m? u katastarskoj opéini Donje Selo. Opéinski sud u
Splitu, odjel za zemljiSne knjige je 7. ozujka 2001. donio rjeSenje kojim se dozvoljava sudski
polog isprava, u koje je uklju€ena i spomenuta nagodba, radi stjecanja prava vlasniStva na
nekretninama u katastarskoj opcini Donje Selo, za koju nije osnovana zemljiSna knjiga. Prema
rieSenju u vrijeme pologa isprava Drustvo je steklo pravo vlasnistva Cestice zgrade 31 i
zemljista oznaCenog kao katastarska Cestica 235, katastarska opéina Donje Selo, za cijelo.
Drustvo je dopisom od 27. prosinca 2001. izvijestilo Fond o prodaji hotela Avlija u Maslinici na
kojem su u meduvremenu postali vlasnici uknjizbom u zemljiSne knjige. U vrijeme pretvorbe
zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa Fond je rezervirao dionice koje se odnose na
spomenutu nekretninu. Iz dokumentacije Fonda nije vidljivo je li Drustvo podnijelo zahtjev
Fondu za izuzimanjem iz rezervacija dionica koje su bile rezervirane za navedene nekretnine.

Vrijednost opreme procijenjena je u iznosu 828.330,- DEM, a knjigovodstvena
vrijednost iznosila je 337.763,- DEM. Polazna osnova za procjenu bile su popisne liste
opreme na dan 31. prosinca 1991. Procjena vrijednosti opreme prema elaboratu obavljena je
na nacin da je za opremu nabavne vrijednosti do 1.000,- DEM prihvaéena sadasnja
knjigovodstvena vrijednost kao procijenjena vrijednost, a oprema koja je do 1. sijeCnja 1992.
bila otudena, unistena ili poklonjena u ratne svrhe isklju€ena je iz procijenjene vrijednosti
opreme, vrijednost transportnih sredstva procijenjena je pojedinacno, a procjenu drvenog
broda izvrsilo je poduzecée Brodoplast koje je registrirano za izgradnju i opremanije plovila.

Fond je revalorizirao procijenjenu vrijednost opreme, usporedujuéi cijene s cijenama
opreme u poduzecima iste djelatnosti ¢ime je utvrdena konaCna procijenjena vrijednost
opreme u iznosu 828.330,- DEM.

Dugorocna financijska ulaganja procijenjena su prema knjigovodstvenoj vrijednosti u
iznosu 1.363,- DEM, a odnose se na uloge u poslovnim bankama i druga financijska ulaganja.

Vrijednost zaliha sirovina i materijala procijenjena je prema knjigovodstvenoj vrijednosti
u iznosu 9.073,- DEM, a odnosi se na procijenjenu vrijednost zaliha materijala u iznosu
4.818,- DEM i roba u iznosu 4.255,- DEM.

Kratkoro€na potrazivanja i financijska ulaganja procijenjena su prema knjigovodstvenoj
vrijednosti u iznosu 23.836,- DEM, a odnose se na kratkoro€na financijska ulaganja odnosno
kratkoro€ne pozajmice u iznosu 21.091,- DEM i potraZivanja od zaposlenih u iznosu 2.745,-
DEM.

Financijska imovina procijenjena je prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 1.382,-
DEM, a odnosi se na novac na racunu i u blagajni.

Ukupne obveze Poduzeca procijenjene su prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu
280.618,- DEM, a odnosile su se na dugoro¢ne obveze u iznosu 22.782,- DEM i kratkoro¢ne
obveze u iznosu 257.836,- DEM.

Dugoro€ne obveze su se u cijelosti odnosile na obveze po dugoro¢nim kreditima. U
okviru kratkoro€nih obveza na obveze po kratkoro¢nim kreditima odnosilo se 108.291,- DEM.
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Druge obveze odnosile su se na obveze prema dobavljac¢ima u iznosu 105.636,- DEM,
obveze za primljene predujmove u iznosu 19.291,- DEM i druge obveze u iznosu 24.618,-
DEM.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Poduzecée je dostavilo Agenciji odluku o pretvorbi s propisanom dokumentacijom 30.
lipnja 1992., te dopune elaborata u prosincu 1993.

Fond je 17. sijeCnja 1994. donio rjeSenje kojim se Poduzecu daje suglasnost na
namjeravanu pretvorbu. Prema rjeSenju procijenjena vrijednost PoduzecCa iznosi
38.976.205.000.- HRD ili 10.265.000,- DEM prema tecaju na dan donoSenja rieSenja 1,-
DEM= 3.797,31 HRD.

U procijenjenu vrijednost Poduzeca uklju€ena je i procijenjena vrijednost zemljista i
objekata u iznosu 3.948.880.- HRD ili 1.040.000,- DEM, za koje nisu bili rijeSeni
imovinskopravni odnosi i za koje nisu dostavljeni dokazi da nisu obuhvac¢ene zabranom
prijenosa prava raspolaganja i koriStenja te je Fond rezervirao dionice nominalne vrijednosti
jednake procijenjenoj vrijednosti spomenute imovine.

Dionice koje su rezervirane u Fondu zbog nerijeSenih imovinsko - pravnih odnosa
odnose se na procijenjenu vrijednost zemljiSta i objekata na lokacijama:
- apartmanskog nasega Necujam - zemljiSte k.C. 2464, 2465, 2466, 2467 i 2468, k.o.
Grohote, povrsine 5 911 m~, procijenjene vrijednosti u iznosu 130.042,- DEM;

Dionice koje su rezervirane u Fondu za koje nisu dostavljeni dokazi da nisu
obuhvacene zabranom prijenosa prava raspolaganja i koriStenja odnose se na zemljiste i
objekt na lokaciji:

- pansion Avlija - zemljiSte i objekti k.€. 235, 31, 53, 231/3, 237 i dio 238 k.0. Donje Selo,
povrsine 5 032 m?, procijenjene vrijednosti u iznosu 909,292,- DEM.

Prema rjeSenju Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo:

a) prodajom dionica s popustom osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. to¢ka 1.,2. i 2.a Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, nominalne vrijednosti 19.488.102.500.- HRD ili
5.132.500,- DEM, $to €ini 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca,

bc)  prodajom preostalih 50,00% dionica, umanjenih za broj rezerviranih dionica i uvec¢anih
za neprodani dio dionica s popustom.

Nasljednici prijasnjih vlasnika nacionaliziranih nekretnina k.€. 235, 31, 53, 231/3, 237 i
dio 238 k.o. Maslinica i Donje Selo su 8. travnja 1998. podnijeli prijedlog za obnovu postupka
u predmetu pretvorbe Poduzeca, koji je Fond odbacio rjeSenjem donesenim 12. lipnja 1998.
Upravni sud Republike Hrvatske je presudom broj: Us-6159/1998-4 od 11. listopada 2000.
ponistio navedeno rjeSenje te obvezao Fond da provede novi ispitni postupak i razmotri
navode predlagatelja za obnavljanje postupka pretvorbe okon&anog rieSenjem od 17. sije€nja
1994. i o tome donese novu odluku.

Fond je zakljuckom od 16. sijeCnja 2001. dopustio obnovu postupka pretvorbe prema
rieSenju od 17. sijeCnja 1994. U zakljuCku je navedeno da ¢e se u obnovljenom postupku
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provesti ispitni postupak radi utvrdivanja bitnih Cinjenica i okolnosti vezanih za nekretnine
oznacene kao k.C. broj 235, 31, 53, posjedovni list broj 364. k.o. Maslinica te k.¢.broj 231/3,
237 i dio 238, posjedovni list 361, k.0. Donje Selo, koje u naravi predstavljaju dvorac Avlija i
njemu pripadajuée zemljiste na kojem je sagraden montazni objekt i plinska stanica, te donijeti
rieSenje o stvari koja je bila predmet postupka. 1z dokumentacije nije vidljivo da li je Fond
donio spomenuto rieSenje.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Postupak pretvorbe obavljen je prodajom 51 325 dionica s popustom zaposlenima i
ranije zaposlenima te zaposlenima u pravnim osobama u drzavnom vlasnistvu, prijenosom 40
925 neupisanih dionica fondovima, a 10 400 dionica Fond je rezervirao zbog nerijeSenih
imovinsko pravnih odnosa.

- Prodaja dionica s popustom

Poziv na upis dionica s popustom objavljen je u dnevnom tisku Slobodna Dalmacija 27.
sijeCnja 1994. Predmet prodaje bilo je 50,00% dionica nominalne vrijednosti 5.132.500,- DEM,
a pravo prvenstva kupnje imale su osobe iz ¢lanka 5. stavka 1. to¢ka 1., 2. i 2.a Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca koje su mogle kupiti dionice s popustom nominalne vrijednosti
najvise do 20.000,- DEM. Upis dionica zavrSen je 8. veljace 1994.

Prema izvjeS¢u komisije za pretvorbu od 28. veljace 1994., ugovore o kupnji dionica s
popustom 9. veljace 1994., zakljuCilo je 275 osoba i to 53 zaposlena i ranije zaposlena u
Poduzecu i 222 zaposlena u pravnim osobama u drzavnom vlasniStvu i drugi gradani
Republike Hrvatske. Na temelju 275 zaklju€enih ugovora prodano je na obro¢nu otplatu 51
325 dionica nominalne vrijednosti 5.132.500,- DEM $to €ini 50,00% od ukupnog broja dionica
Drustva. Pojedinacno najvec¢i moguci broj odnosno po 200 dionica nominalne vrijednosti
20.000,- DEM upisalo je 237 osoba, a 38 osoba upisalo je manji broj dionica Drustva. Prema
260 ugovora, ugovorena je kupnja dionica na obro¢nu otplatu, a prema 15 ugovora ugovorena
je jednokratna uplata. Prema odredbama ugovora, dionicari su bili u obvezi otplatiti dionice u
60 mjesecnih obroka u roku pet godina i to: 5,00% ugovorene cijene dionica u prvoj, 10,00% u
drugoj, 15,00% u trecoj, 35,00% u Cetvrtoj i 35,00% u petoj godini otplate. Vrijednost
neotpla¢enog dijela upisanih dionica revalorizirala bi se u skladu s porastom cijene na malo
nakon isteka dvanaestomjesecnog razdoblja, raunajuci od dana zaklju¢enja ugovora o kupnji
dionica.

Prema potvrdi Hrvatske kreditne banke za obnovu i razvoj od 3. ozujka 1994. svih 275

osoba koje su kupile dionice s popustom uplatile su Fondu prvi ugovoreni obrok u ukupnom
iznosu 385.264.403,- HRD.

- Prodaja dionica bez popusta
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Fond je proveo postupak prodaje 40 925 dionica bez popusta nominalne vrijednosti
4.092.500,- DEM ili 39,87 % od ukupnog broja dionica Drustva. Poziv za prikupljanje ponuda
za prodaju dionica objavljen je 30. listopada 1995. u dnevnom tisku Vecerniji list i Vjesnik.
Prema ponudbenoj dokumentaciji najniza cijena za kupnju svih 40 925 dionica iznosila je
4.092.500,- DEM. NatjecCaj je bio otvoren 21 dan. U roku odredenom za prikupljanje ponuda
za kupnju dionica Drustva nije pristigla niti jedna ponuda.

- Prijenos dionica fondovima

Nakon provedenog postupka prodaje, 40 925 neprodanih dionica nominalne vrijednosti
4.092.500,- DEM ili 39,87% ukupnog broja dionica Drustva na temelju odluke Fonda od 23.
studenoga 1995. preneseno je fondovima.

Fondu je preneseno 27 283 dionice nominalne vrijednosti 2.728.300,- DEM ili 66,67 %,
Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika (dalje u tekstu: Fond radnika)
9 549 dionica nominalne vrijednosti 954.900,- DEM ili 23,33%, a Republickom fondu
mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih poljoprivrednika (dalje u tekstu: Fond
poljoprivrednika) 4 093 dionica nominalne vrijednosti 409.300,- DEM ili 10,00%.

Takoder, Fondu je preneseno 10 400 rezerviranih dionica koje se odnose na zemljiSte i
objekte za koje nisu dostavljeni dokazi o vlasniStvu i pravu raspolaganja odnosno koristenja te
je imao ukupno 37 683 dionica ili 36,71% od ukupnog broja dionica Drustva.

3.4. Upis u sudski registar

Dionicari Drustva nisu u skladu s odlukom o pretvorbi odrzali osnivacku skupstinu u
roku 15 dana od dana primitka obavijesti Fonda o izvrSenim uplatama prvog obroka malih
dioni€ara po ugovorima o kupniji dionica, odnosno do 18. ozujka 1994. Osnivacka skupstina
dioni€ara DruStva odrzana je 22. prosinca 1995. Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu
broj Tt-96/105-9 od 26. studenoga 1996. upisano je u sudski registar drustvo Solta HT d.d.,
Necujam. Temeljni kapital Drustva upisan je u iznosu 10.265.000,- DEM. Dionicari Drustva na
dan upisa bili su Fond s 37 683 dionica ili 36,71%, Fond radnika s 9 549 dionica ili 9,30%,
Fond poljoprivrednika s 4 093 ili 3,99% i mali dioni¢ari s 51 325 dionica ili 50,00% ukupnog
broja dionica Drustva.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom

Najznacajniji udjel u Drustvu u vrijeme pretvorbe s 51 325 dionica nominalne vrijednosti
5.132.500,- DEM S&to ¢ini 50,00% temeljnog kapitala Drustva imali su zaposleni i ranije
zaposleni u Poduzecu, zaposleni u pravnim osobama u drzavnom vlasnistvu i drugi gradani
Republike Hrvatske. Ugovore s Fondom, 9. veljace 1994., zaklju€ilo je 275 malih dioni¢ara od
toga su prema 260 ugovora kupljene dionice na obrocnu otplatu, a prema 15 jednokratnom
uplatom. Nakon uplate prvog obroka mali dioni¢ari su nastavili s otplatom dionica do konca
1995. nakon Cega su prestali otplacivati dionice.

U rujnu 1996. mali dionicari su zaklju€ili 171 ugovor o prodaji i prijenosu 32 806
otplac¢enih dionica nominalne vrijednosti 3.280.600,- DEM kupljenih s popustom na obro¢nu
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otplatu sa Zvonimirom Rilovicéem. Ugovorena je cijena 25,00% od iznosa popusta kojeg su u
vrijeme pretvorbe ostvarili spomenuti dioni€ari uve¢anog za ukupan iznos uplacenih obroka na
ime otplate dionica.

Prije kupnje dionica kupac je dao pozajmice spomenutim dioniCarima za plac¢anje
dospjelih obroka Fondu, prema obracunima Fonda iz kolovoza i rujna 1996. Prije zakljuCivanja
ugovora pribavljen je od Fonda izvorno ovjereni dokaz o vlasnistvu dionica. Stjecatelj dionica
Zvonimir Rilovi¢ nije obavijestio Komisiju za vrijednosne papire Republike Hrvatske o kupniji
32 806 dionica Drustva odnosno o stjecanju 31,96% vlasnickih prava, 5to nije u skladu s
odredbama Clanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima prema kojima
kada fizi€ka ili pravna osoba izravno ili putem posrednika pribavi ili otpusti dionice i kada zbog
toga razmjerni broj glasova kojima raspolaze nadmasi odnosno padne ispod pragova 10,00%,
20,00%, 1/3, 50,00%, 75,00%, obavezna je obavijestiti izdavatelja i Komisiju u roku sedam
dana.

Na temelju ugovora o prijenosu dionica od 10. svibnja 1999., Zvonimir Rilovi¢ je prenio
32 806 dionica Drustvaili 31,96% ukupnog broja dionica Drustva drustvu Trgovacko turisti¢ka
banka d.d., Split. Prijenosom dionica podmirene su obveze prema spomenutoj banci za
kredite i kamate u iznosu 12.728.728,18 kn ili 3.280.600,- DEM.

Drustvo Trgovacko turistiCka banka d.d., Split je na temelju ugovora o prodaji od 15.
lipnja 1999. prodala 32 806 dionica Drustva nominalne vrijednosti 3.280.600,- DEM drustvu
HBH Trgovina d.o.o., Splitza 5.254.060,08 kn. Stjecatelji dionica, drustvo Trgovacko turistiCka
banka d.d., Split i drustvo HBH Trgovina d.o.o., Split nisu obavijestili Komisiju o pribavljanju
31,96% glasackih prava, a prenositelji, Zvonimir Rilovi¢ i Trgovacko turistiCka banka d.d., Split
o otpustanju 31,96% glasackih prava, sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 74. Zakona o
izdavanju i prometu vrijednosnim papirima prema kojima kada fiziCka ili pravna osoba izravno
ili putem posrednika pribavi ili otpusti dionice i kada zbog toga razmjerni broj glasova kojima
raspolaze nadmasi odnosno padne ispod pragova 10,00%, 20,00%, 1/3, 50,00%, 2/3,
75,00%, obavezna je obavijestiti izdavatelja i Komisiju u roku sedam dana. Nadalje, drustvo
Trgovacko turistiCka banka d.d., Split i drustvo HBH Trgovina d.o.o., Split nisu nakon stjecanja
iznad 25,00% glasova u glavnoj skupstini objaviti ponudu za preuzimanje Drustva, Sto nije u
skladu s odredbama ¢lanka 3. Zakona o postupku preuzimanja dionickih drustava prema
kojima je stjecatelj bio obvezan u roku sedam dana od dana stjecanja vise od 25,00% glasova
objaviti ponudu za preuzimanje.

Na temelju ugovora o prodaji i prijenosu dionica od 1. listopada 2002. drustvo HBH
Trgovina d.o.o., Split prodalo je 32 806 dionica DruStva nominalne vrijednosti 3.280.600,-
DEM drustvu HBH d.o.o0., Split za 5.254.060,80 kn. Stjecatelj dionica, drustvo HBH d.o.o.,
Split nije obavijestilo Komisiju o pribavljanju 31,96% glasackih prava, a prenositelj dionica,
drustvo HBH Trgovina d.o.o0., Split nije obavijestilo Komisiju o otpustanju 31,96% glasackih
prava, Sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim
papirima prema kojima kada fizi¢ka ili pravna osoba izravno ili putem posrednika pribavi ili
otpusti dionice i kada zbog toga razmjerni broj glasova kojima raspolaze nadmasi odnosno
padne ispod pragova 10,00%, 20,00%, 1/3, 50,00%, 2/3, 75,00%, obavezna je obavijestiti
izdavatelja i Komisiju za vrijednosne papire u roku sedam dana.

Nakon provedenih promjena u knjizi dionica DrusStva 104 mala dioni€ara imala su 18
519 dionica.

U skladu s odredbama €lanka 33. Zakona o privatizaciji, 52 mala dioniCara zakljucila su
26. svibnja 1997. s Fondom dodatak ugovora o produzenju roka otplate dionica s popustom.
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Jedan dionic€ar ugovorio je produzenje roka otplate na deset godina, a 51 na rok od 20 godina.
Neotplacene obroke Fond je rasporedio na nove obroke, ovisno o roku utvrdenom dodatkom
ugovora.

Fond je raskinuo 72 ugovora i dodatka ugovorima nakon ¢ega su u portfelj Fonda je
preneseno 7 650 neotplacenih dionica. Sa 66 malih dioni¢ara ugovori su raskinuti 11. veljaCe
19909. iako su posljednji obrok uplatili koncem 1995., a sa Sest dioniCara koji su posljednji
obrok podmirili koncem 1999. ugovori su raskinuti u sije¢nju i lipnju 2000. Navedeno nije u
skladu s odredbama ugovora i odredbama Clanka 21. stavak 4. Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa kojima je odredeno da se ugovori o
prodaji dionica s popustom raskidaju ako kupac ne plati uzastopno dva obroka odnosno
ukoliko kupac u naknadnom roku 15 dana ne uplati zaostale obroke zajedno sa zateznom
kamatom.

Na temelju ugovora o prodaiji i prijenosu dionica iz travnja, lipnja i listopada 2000. te
lipnja 2002. Cetiri mala dioniCara prodala su drustvu Fintrade d.o.o., Split, 522 otplacene
dionice nominalne vrijednosti 52.200,- DEM za 67.597,68 kn.

U razdoblju od 6. listopada 2000. do 3. kolovoza 2001., na temelju ugovora o prodaji i
prijenosu dionica 56 malih dioni€ara prodalo je, posredstvom drustva Fintrade d.o.o., Split
drustvu Osiguranje, Zagreb d.d. 5 547 otplaéenih dionica Drustva nominalne vrijednosti
554.700,- DEM ili 5,41% od ukupnog broja dionica Drustva.

U lipnju 2002. te ozujku i srpnju 2003. raskinuti su ugovori s Cetrnaest malih dioniCara
nakon ¢ega su u portfelj Fonda prenesene 942 neotplacene dionice. Raskidi ugovora s deset
dioniCara koji su prestali placati tijekom 2000. obavljeni su 5. lipnja 2002., a s Cetiri 25. ozujka
i 4. srpnja 2003.

Nakon prodaje dionica kupljenih s popustom i na obroCnu otplatu te prijenosa
neotplacenih dionica Fondu nakon raskidu ugovora 56 malih dioni¢ara imalo je 3 858 dionica
ili 3,76% od ukupnog broja dionica Drustva. Drugi dioni€ari Drustva bili su: drustvo HBH
d.o.o., Split 32 806 dionica ili 31,96%, Fond 8 592 dionice ili 8,37%, drustvo Osiguranje d.d.,
Zagreb 5 547 dionica ili 5,40% te druStvo Fintrade d.o.o., Split 522 dionice ili 0,51% od
ukupnog broja dionica.

4.2. Dionice iz portfelja Fonda

Nakon provedene pretvorbe i prijenosa dionica fondovima, Fond je imao 37 683 dionice
nominalne vrijednosti 3.768.300,- DEM ili 36,71% od ukupnog broja dionica Drustva. Od
ukupno 37 683 dionice u portfelju Fonda rezervirano je 10 400 dionica ili 10,14% od ukupnog
broja dionica Drustva, a odnose se na zemljiSte i objekte za koje nisu dostavljeni dokazi o
vlasnistvu i pravu raspolaganja odnosno koristenja.

Na temelju odluke Vlade Republike Hrvatske o prijenosu odnosno zamjeni dionica iz
portfelj Fonda, od 17. listopada 1996. i 17. sijeCnja 1997., odobreno je Fondu da obavi
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prijenos 27 283 dionice Drustva, drustvu Splitska banka d.d., Split u zamjenu za jednaki broj
dionica koje drzi Splitska banka d.d., Split od drugih drustava. Na temelju ugovora o prijenosu
dionica zaklju¢enog izmedu Fonda i drustva Splitska banka d.d., Split od 13. prosinca 1996.
obavljen je prijenos 10 323 dionice Drustva nominalne vrijednosti 1.032.300,- DEM, drustvu
Splitska banka d.d. Split, a na temelju ugovora o zamjeni i prijenosu dionica od 14. veljaCe
1997. prijenos 16 960 dionica nominalne vrijednosti 1.696.000,- DEM. Zamjena je obavljena u
odnosu 1:1, odnosno zamijenjene su dionice jednake nominalne vrijednosti. 1z odluke Vlade
Republike Hrvatske kao i iz dokumentacije nije vidljivo koja je bila svrha obavljenih zamjena.
Nakon ovog prijenosa Fond je u portfelju imao rezerviranih 10 400 dionica Drustva.

Ugovorom o prijenosu dionica zaklju¢enim 8. prosinca 1999. izmedu drustva Splitska
banka d.d., Split (prodavatelja) i Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju
banaka (kupca), prodavatelj je prenio u vilasnistvo kupca 27 283 dionice Drustva. Potpisom
ovog ugovora, prodavatelj neopozivo i bezuvjetno ovlasc¢uje kupca da zatrazi i osigura upis
prenesenih dionica na svoje ime u knjigu dionica Drustva.

Ugovorom o gospodarenju dionicama i poslovnim udjelima od 21. lipnja 2000. Drzavna
agencija za sanaciju banaka i osiguranje Stednih uloga dala je izjavu kojom je ovlastila Fond
da se upiSe u knjigu dionica DruStva kao povjerenik za 27 283 dionice DruStva upisane naime
Drzavne agencije za sanaciju banaka i osiguranje Stednih uloga. Fond ima pravo raspolaganja
dionicama uz posebnu suglasnost Drzavne agencije za sanaciju banaka i osiguranje Stednih
uloga.

Pored 27 283 dionice, Fond raspolaze kao povjerenik i s 8 417 dionica Drustva koje je
stekao na temelju ugovora zaklju¢enog s Hrvatskim zavodom za mirovinsko osiguranje 27.
srpnja 2000., ¢ime je stekao pravo raspolaganja uz posebnu suglasnost viasnika s ukupno 35
700 dionica. Navedene dionice iz portfelja Fonda prodane su 27. ozujka 2002. na javnoj
drazbi putem Varazdinskog trZista vrijednosnica u skladu s Prospektom prava odobrenih 18.
rujna 2001. Prodaja dionica je obavljena radi podmirenja dijela kapitalnih izdataka Ministarstva
za javne radove, obnovu i graditeljstvo, Ministarstva pomorstva, prometa i veza, Ministarstva
pravosuda, uprave i lokalne samouprave te Hrvatskih voda u skladu s odlukama Vlade
Republike Hrvatske o danim suglasnostima.

Ugovor o kupoprodaji dionica zakljucen je 27. ozujka 2002. izmedu Fonda zastupanog
od ovlastene brokerske kuce ZB Brokeri d.o.o0., Zagreb i drustva Fintrade d.o.o., Split.
Drazbom je utvrdena cijena za jednu dionica od 100 Prava (nominalne vrijednosti 100,00 kn)
Sto je ukupno iznosilo 3.570.000 Prava (nominalne vrijednosti 3.570.000,00 kn). Ovlasteni
broker je u ime i za raCun drustva Fintrade d.o.0., Split kupio ugovorenih 3.570.000 Prava za
1.446.564,00 kn. Postignuta cijena na trzistu vrijednosnica po dionici iznosila je 40,52 kn,
odnosno 10,66% od nominalne vrijednosti 100,- DEM po dionici. Novi stjecatelj dionica
drustvo Fintrade d.o.o., Split obavijestilo je 28. oZujka 2002. Komisiju o kupnji 35 700 dionica
Drustva odnosno o pribavljanju, 34,78% glasackih prava te o namjeri otudenja viSka dionica
iznad 25,00% temeljnog kapitala Drustva u roku 90 dana od dana stjecanja. Nakon kupnje
ovih dionica drustvo Fintrade d.o.o., Split je uz prethodnu kupnju 522 dionice od malih
dioniara postalo vlasnikom 36 222 dionice Drustva.

Nakon raskida 72 ugovora s malim dioniCarima, koji su obavljeni u veljac¢i 1999., te
sijecnju i lipnju 2000., u portfelj Fonda preneseno je 7 650 neotplacenih dionica nakon Cega je
Fond imao 18 050 dionica Drustva.

Fond je na temelju odluke Vlade Republike Hrvatske od 11. oZujka 1999. preuzeo
podmirenje obveza Hrvatskih voda, dodjelom 3 760 dionica Drustva. Ugovorom o prijenosu
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dionica od 15. srpnja 1999., Fond je obavio prijenos 2 220 dionica nominalne vrijednosti
222.000,- DEM, a ugovorom od 25. kolovoza 2000. prijenos 1 540 dionica nominalne
vrijednosti 154.000,- DEM drustvu Bromil d.o.o., Sibenik. Prijenos dionica obavljen je radi
podmirenja obveza na ime izvedenih radova koje je drustvo Bromil d.o.o., Sibenik obavilo za
Hrvatske vode.

Drustvo Bromil d.o.o., Sibenik je na temelju ugovora o prodaiji i prijenosu dionica od 22.
ozujka i 29. rujna 2000., prodalo 3 760 dionica Drustva, drustvu Fintrade d.o.o., Split za
354.000,00 kn koji je ovom kupnjom stekao 39 982 dionice Drustva.

Na temelju izjave od 9. veljace 2000. i ugovora o nadoknadi dionica u programu
kuponske privatizacije, Fond je iz svog portfelja prenio 3 714 dionica nominalne vrijednosti
371.400,- DEM na drustvo Velebit, Privatizacijski investicijski fond d.d. Zagreb.

Drustvo Velebit, Privatizacijski investicijski fond d.d., Zagreb je na temelju ugovora o
transakciji vrijednosnim papirima od 10. oZujka 2000. prodao posredstvom drustva Dalbank
vrijednosnice d.o.o., Zadar na javnoj drazbi varazdinskog trziSta vrijednosnica, 3 714 dionica
Drustva, drustvu Fintrade d.o.o., Split za 75,00 kn po dionici ili ukupno za 278.550,00 kn.
Nakon kupnje spomenutih dionica drustvo Fintrade d.o.o. Split postalo je vlasnikom 43 696
dionica Drustva.

Drustvo Fintrade d.o.o., Split je tijekom 2000. i 2002. prodalo 43 696 dionica DrusStva
na temelju zaklju€enih ugovora o prodaji i prijenosu dionica s kupcima drustva Osiguranje
Zagreb d.d., Zagreb, drustva Dobar tek d.o.o., Spliti drustva HBH d.o.o., Split.

Prema dva ugovora o prodaji dionica od 24. ozujka i 6. listopada 2000. prodalo je
drustvu Osiguranje Zagreb d.d., Zagreb 7 855 dionica Drustva nominalne vrijednosti 785.500,-
DEM uz ugovorenu naknadu u iznosu 236.650,- DEM, prema ugovoru od 24. lipnja 2002.
drustvu Dobar tek d.o.o., Split 15 740 dionica Drustva nominalne vrijednosti 1.574.000,- DEM
za 661.080,00 kn, a prema ugovoru od 1. listopada 2002. drustvu HBH d.o.o., Split 20 101
dionicu Drustva nominalne vrijednosti 2.010.100,- DEM za 861.150,00 kn. Nakon prijenosa
dionica drustvo Osiguranje Zagreb d.d., Zagreb uz prethodnu kupnju dionica od drustva Adut
Konzalting d.o.o., Split i otkupa dionica od 56 malih dioni¢ara imalo je 18 627 dionica, drustvo
Dobar tek d.o.o., Split 15 740 dionica, a drustvo HBH d.o.o., Split 20 101 dionicu.

Na temelju zaklju€enih ugovora o prodaji i prijenosu dionica od 1. listopada 2002.
drustvo Osiguranje Zagreb d.d., Zagreb prodalo je drustvu HBH d.o.o., Split 18 627 dionica
Drustva nominalne vrijednosti 1.862.700,- DEM za 6.371.895,88 kn, a drustvo Dobar tek
d.o.o., Split 15 740 dionica Drustva nominalne vrijednosti 1.574.000,- DEM za 660.000,00 kn.

Nakon prodaje i prijenosa ovih dionica, drustvo Fintrade d.o.o., Split, Osiguranje
Zagreb d.d., Zagreb i Dobar tek d.o.o., Split ostali su bez dionica Drustva, a drustvo HBH
d.o.o., Split uz kupnju dionica od Trgovacko turisticke banke d.d., Split (opisanu uz prodaju
dionica s popustom) postalo je vlasnik 87 274 dionica Drustva. Stjecatelj dionica, drustvo HBH
d.o.o., Split nije obavijestilo Komisiju o kupnji 87 274 dionica Drustva ili 85,02% glasackih
prava $to nije u skladu s odredbama Clanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim
papirima prema kojima kada fizi¢ka ili pravna osoba izravno ili putem posrednika pribavi ili
otpusti dionice i kada zbog toga razmjerni broj glasova kojima raspolaze nadmasi odnosno
padne ispod pragova 10,00%, 20,00%, 1/3, 50,00%, 2/3, 75,00%, obavezna je obavijestiti
izdavatelja i Komisiju u roku sedam dana.

Na temelju raskida ugovora s €etrnaest malih dioni¢ara koji su obavljeni u lipnju 2002.
te ozujku i srpnju 2003., Fondu su prenesene 942 neotplaéene dionice, nakon Cega je u
portfelju Fond bilo 11 518 dionica Drustva.
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Nakon navedenih promjena u knjizi dionica Drustva potkraj srpnja 2003., Fond je bio
vlasnik 11 518 dionica od toga je 10 400 rezerviranih dionica koje se odnose na zemljiSte i
objekte za koje nisu dostavljeni dokazi o vlasni$tvu i pravu raspolaganja odnosno koristenja, a
1 118 dionica je preneseno Fondu nakon raskida ugovora s malim dioni¢arima.

4.3. Dionice iz portfelja mirovinskih fondova

Nakon provedene pretvorbe Drustvo je prenijelo u portfelj fondova za mirovinsko
osiguranje 13 642 dionice nominalne vrijednosti 1.364.200,- DEM ili 13,29% od ukupnog broja
dionica Drustva. Od navedenog broja dionica Fondu radnika je preneseno 9 549 dionica ili
9,30%, a Fondu poljoprivrednika 4 093 dionica ili 3,99% od ukupnog broja dionica. Upravljanje
i gospodarenje nad spomenutim dionicama od travnja 1993. povjereno je Hrvatskom
mirovinskom osiguranju d.o.0., Zagreb.

Na temelju ugovora o prodaji dionica od 28. prosinca 1999., drustvo Hrvatsko
mirovinsko osiguranje d.o.o0., Zagreb prodalo je izravhom pogodbom 5 225 dionica Drustva
nominalne vrijednosti 522.500,- DEM drustvu Fintrade d.o.o., Split za 156.758,- DEM s
obvezom plac¢anja u roku 25 dana od dana zaklju€ivanja ugovora. Ugovorena cijena
podmirena je na temelju ugovora o prijeboju 7. sijeCnja 2000. Upis dionica na novog
stjecatelja u knjizi dionica Drustva obavljen je na temelju izjave drustva Hrvatskog mirovinskog
osiguranja d.o.o., Zagreb od 7. sije¢nja 2000.

Novi vlasnik drustvo Fintrade d.o.o., Split prodalo je 5 225 otplacenih dionica drustvu
Adut konzalting d.o.o., Split na temelju zakljuenog ugovora i dodatka ugovoru o prodaiji i
prijenosu dionica od 24. sijeCnja 2000. za 309.001,82 kn.

Drustvo Adut konzalting d.o.o., Split, 24. veljace 2000. zakljuCilo je s druStvom
Osiguranje Zagreb d.d., Zagreb ugovor o prodaji i prijenosu 5 225 otplacenih dionica Drustva
nominalne vrijednosti 522.500,- DEM. Ugovorena je kupoprodajna cijena u iznosu 27,- DEM
po dionici ili ukupno 141.075,- DEM.

Fond i drustvo Hrvatsko mirovinsko osiguranje d.o.o., Zagreb, 27. srpnja 2000.
zakljuCili su ugovor o gospodarenju dionicama i poslovnim udjelima. Na temelju ugovora
drustvo Hrvatsko mirovinsko osiguranje d.o.o., Zagreb, 15. veljace 2001. donijelo je izjavu
kojom je ovlastio Fond da se upiSe u knjigu dionica DrusStva kao povjerenik za 8 417 dionica
Drustva, ¢ime je Fond stekao pravo raspolaganja dionicama uz posebnu suglasnost
Hrvatskog mirovinskog osiguranje d.o.o., Zagreb..

Nakon navedenih promjena, koncem ozujka 2002. mirovinski fondovi nisu imali dionice
Drustva.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA
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5.1.  Vlasni€ka struktura u vrijeme obavljanja revizije

U tablici broj 2 daje se pregled vlasniCke strukture dionica DruStva na dan 30. rujna
2003.
Tablica broj 2

VlasnicCka struktura dionica Drustva na dan 30. rujna 2003.

Redni Nominalna Udjel u
broj Dionicari Broj dionica vrijednost dionica u %
DEM
1. HBH d.o.o. Split 87 274 8.727.400,- 85,02
2. Fond 11 518 1.151.800,- 11,22
3. mali dionicari 3 858 385.800,- 3,76
Ukupno: 102 650 10.265.000,- 100,00

5.2. Podaci o poslovanju prema temeljim financijskim izvjestajima

U tablici broj 3 daju su podaci prema financijskim izvjesStajima Drustva o ostvarenim
prihodima, rashodima i rezultatima poslovanja te imovini, u razdoblju od 1994. do 2002.
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Usporedni podaci o poslovanju Drustva u razdoblju od 1994. do 2001.

u kn
Opis 1994, 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001. 2002.
Prihodi 3.458.969,00 3.233.693,00 4.914.929,00 6.330.090,00 3.891.562,00 3.974.328,00 | 5.008.019,00 | 10.879.148,00 | 22.102.562,00
Rashodi 5.392.950,00 5.956.258,00 8.395.030,00 8.102.801,00 6.441.128,00 6.843.358,00 7.722.931,00 10.864.451,00 21.981.974,00
Dobit - - - - - - - 14.697,00 120.588,00
Gubitak 1.933.981,00 2.722.565,00 3.480.101,00 1.772.711,00 2.549.566,00 2.869.030,00 2.714.912,00 - -
Ukupna aktiva 39.398.962,00 38.012.654,00 | 35.862.361,00 | 35.844.894,00 | 34.926.911,00 | 34.129.132,00 | 35.675.864,00 | 53.834.860,00 | 54.832.587,00
Dugotrajna imovina 39.264.126,00 37.863.655,00 35.737.167,00 34.837.348,00 34.337.277,00 33.574.104,00 33.856.925,00 34.510.724,00 28.971.060,00
Kratkotrajna imovina 134.836,00 148.999,00 125.194,00 1.007.546,00 589.634,00 555.028,00 1.818.93900 19.324.136,00 25.861.527,00
Ukupna pasiva 39.398.962,00 38.012.654,00 35.862.361,00 35.844.894,00 34.926.911,00 34.129.132,00 35.675.864,00 53.834.860,00 54.832.587,00

Upisani kapital 37.283.506,00 38.041.063,00 36.565.983,00 36.103.032,00 38.041.064,00 38.041.064,00 | 38.041.064,00 | 36.103.031,00 36.103.031,00
PriGuve 1.690.236,00 932.679,00 1.475.081,00 1.938.032,00 - - - 1.938.032,00 1.938.032,00
Preneseni gubitak - 1.933.981,00 4.656.546,00 8.136,647,00 9.909.359,00 12.458.925,00 | 15.327.955,00 | 18.042.867,00 18.028.169,00
Gubitak teku¢e godine 1.933.981,00 2.722.565,00 3.480.101,00 1.772.711,00 2.549.566,00 2.869.030,00 2.714.912,00 - -
Dobit teku¢e godine - - - - - - - 14.698,00 120.588,00
Dugoro¢ne obveze 6.049,00 - - 2.481.666,00 3.028.559,00 5.376.653,00 6.959.216,00 | 22.177.853,00 16.066.526,00
Kratkoro¢ne obveze 2.353.152,00 3.695.458,00 5.957.944,00 5.231.522,00 6.316.213,00 6.039.370,00 8.718.451,00 | 11.644.113,00 18.632.579,00
Broj zaposlenika 46 44 43 43 36 32 32 29 29
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Reviziju temeljnih financijskih izvjesStaja DruStva u razdoblju od 1994. do 2002. obavila
je ovlastena revizorska tvrtka J.K.& P. d.o.0., Split. Revizijom je utvrdeno da su svi financijski
izvjestaji izradeni u skladu s vazec¢im propisima u vrijeme izrade te da iskazuju objektivno i
realno financijsko stanje i rezultate poslovanja Drustva.

Prema iskazanim podacima o poslovanju, Drustvo je od 1994. do konca 2002.
iskazivalo gubitak, osim u 2001. i 2002. kada je iskazana dobit u iznosu 135.285,00 kn tako
da je ukupni kumulirani gubitak po odbitku dobiti na koncu 2002. iznosio 18.028.169,00 kn.

Drustvo od 1996. ima znacajan porast rashoda. Na povecéanje rashoda znacajno su
utjecali poslovni rashodi koji se odnose na materijalne troSkove vezane za troSkove hrane za
pripremu obroka i troSkove energije, a koji su u 2001. iznosili 4.608.032,00 kn. Na porast
rashoda u 2001. utjecali su i drugi troSkovi poslovanja koji su iznosili 1.851.669,00 kn i
povecani su za 926.496,00 kn u odnosu na 2000. U strukturi rashoda financijski rashodi od
1999. rastu i u 2001. iznosili su 1.140.381,00 kn, a odnose se na kamate po obvezama iz
redovnog poslovanja i revalorizaciju obveza po kreditima poslovnih banaka. Rashodi u 2002.
iznosili su 10.864.451,00 kn.

Znacaijniji pad prihoda evidentan je u 1998., a uzrokovan je smanjenjem broja nocenja
s 59 776 u 1997. na 25 641 u 1998., Sto se nije uspjelo nadoknaditi poboljSanjem kvalitetne
strukture gostiju i pove¢anjem cijena usluge. Znacajan porast prihoda u 2001. rezultat je
prihoda ostvarenih prodajom hotelskog objekta u Maslinici. Prihodi ostvareni u 2001. iznosili
su 10.879.148,00 kn i vedi su za 5.871.129,00 kn u odnosu na 2000.

Drustvo od konca 1994. ima znacajan porast obveza tako da su dugoro¢ne obveze po
kreditima sa 6.049,00 kn povec¢ane na 16.066.526,00 kn koncem 2002., a kratkoroCne obveze
$ 2.353.152,00 kn na 18.632.579,00 kn. Ukupne obveze Drustva na dan 31. prosinca 2002.
iznosile su 34.699.105,00 kn. Osim zaduZivanja po dugoro¢nim kreditima za pripremu
turistiCke sezone kod poslovne banke od 1997. u iznosu 5.526.336,00 kn Drustvo se u 2000.
zaduzilo i kod Hrvatske banke za obnovu i razvoj u iznosu 2.500.000,00 kn.

Likvidnost Drustva od 1996. neprekidno opada. Od konca 1998. do kolovoza 2002.
racun Drustva bio je povremeno blokiran, a od kolovoza 2002. neprekidno je u blokadi. Zbog
neizmirenih obveza prema drzavnim fondovima i dobavljaima te kreditnim i drzavnim
ustanovama Drustvo se u 2001. dodatno zaduZilo kod poslovne banke uzimanjem kredita za
odrzanije likvidnosti u iznosu 8.000.000,00 kn.

U okviru dugotrajne materijalne imovine Drustvo je iskazalo ulaganja od 1997. do 2001.
u iznosu 3.859.089,00 kn od ¢ega investicijska ulaganja na gradevinskim objektima (pansion
Olint, fontana, apartmani Nedujam) u iznosu 342.075,00 kn i placanja opéini Solta radi
razrjeSenja vlasniStva nad nekretninama i uknjizbe DrusStva te otkup zemljiSta za izgradnju
apartmanskog naselja Ne€ujam Il u iznosu 3.517.014,00 kn. Ulaganja u opremu u razdoblju
od 1995. do 2002. obavljena su u iznosu 838.960,00 kn. Drustvo je u 2001. prodalo hotelski
objekt Avlija u Maslinici ¢ime je vrijednost gradevinskih objekata u 2001. smanjena za
2.494.284,00 kn.

Uprava Drustva je na sjednici Skupstine Drustva od 6. listopada 2000. uz nazo¢nost
predstavnika Fonda, izlozila sanacijski program, medutim odluka o prihvacanju programa
sanacije nije donesena.

Koncem 2002. Drustvo je imalo 29 zaposlenika, odnosno 29 zaposlenika manje od
broja zaposlenika prije provedenog postupka pretvorbe.
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5.3. Raspolaganje nekretninama koje su ukljucene u procjenu Poduzeca

Do studenoga 2003. Drustvo je od nekretnina koje su ukljuCene u procijenjenu
vrijednost Poduzeéa u vrijeme pretvorbe prodalo hotel Avlija u Maslinici na otoku Solta -
dvorac iz 18. stoljeCa koji je upisan u registar Ministarstva kulture kao zasti¢eni spomenik
kulture.

Nadzorni odbor i uprava Drustva, tijekom 2000. i 2001. dva puta su donijeli odluku i
objavili natje€aj za prodaju hotela. Prodaja je obavljena na temelju druge odluke o prodaiji koju
je donio nadzorni odbor i uprava DruStva na zajednickoj sjednici 14. studenoga 2001. i
natjeCaja objavljenog u dnevnom tisku Slobodna Dalmaciia 17. studenoga 2001. Predmet
prodaje je hotel Avlija s 42 sobe i 95 kreveta, 1 295 m*“ korisne povrSine u zatvorenim
prostorijama, 1 357 m? tlocrtne povrsine s dvoridtem u sredini i zemljistem povrsine 2 121 m2.
Prema uvjetima iz natjeCaja ponuditelji su duzni u roku osam dana od dana objave dostaviti
ponude s cijenom, nacin plac¢anja, poslovne reference, ponudeni razvojni program te uplatiti
jamcevinu u iznosu 560.000,00 kn. Od dvije pristigle ponude, nadzorni odbor Drustva je 28.
studenoga 2001. kao najpovoljniju ocijenio ponudu koju je dostavilo drustva H.L. Dvorac
d.o.o., Maslinica s ponudenom cijenom u iznosu 1.300.000,- DEM, plativo u roku deset dana
od dana potpisivanja kupoprodajnog ugovora, odnosno u roku deset dana od kada
mjerodavna tijela opc¢ine, Zupanije i Republike Hrvatske odbiju kupiti predmetnu nekretninu
kao kulturno dobro. Prema ponudi odabranog ponuditelja, nakon kupnje objekta kupac ¢e
restaurirati dvorac kao kulturno dobro s njegovim vanjskim kulturno povijesnim obiljezjima,
unutrasnjost dvorca uredio bi tako da bi u njemu izgradio luksuzne sobe za elitni turizam, a u
prizemlju luksuzni restoran. Prema elaboratu o procijenjenoj vrijednosti Poduzecéa predmetna
nekretnina procijenjena je u iznosu 880.000,- DEM, ali je zbog nerijeSenih imovinsko pravnih
odnosa u vrijeme pretvorbe Fond rezervirao dionice. U meduvremenu, odnosno rieSenjem
Opcinskog suda u Splitu od 7. oZujka 2001. Drustvo je postalo vlasnikom hotela Avlija
upisanog u zemljiSnoknjiznom odjelu Opcinskog suda u Splitu u kartonu zemljiSta za
katastarsku opéinu Donje Selo kao k.&.br. 31 kuéa, povréine 1 867 m? i k.&.br. 235 dvor,
povrSine 178 m?. Ugovor o kupoprodaiji, izmedu Drustva i drustva H.L. Dvorac d.o.o.,
Maslinica zaklju¢en je 30. studenoga 2001. Ugovorena je cijena prema ponudi u iznosu
1.300.000,- DEM. Prema deviznom nalogu drustva Splitska banka d.d., Split od 20. studenoga
2001., kupac je uplatio jamc&evinu u iznosu 150.000,- DEM na depozitni raun javnog
biljeznika otvorenog kod drustva Splitske banke d.d., Split.

Uvidom u izvadak sa Ziro racuna Drustva od 7. prosinca 2001. dio polozene jamc&evine
po odbitku provizije banke u iznosu 92.091,58 DEM ili 345.586,46 kn prenesen je s deviznog
racuna drustva Splitske banke d.d., Split na ra¢un Drustva dok je za preostali iznos od
50.752,10 DEM ili 218.063,92 kn obavljena kompenzacija za podmirenje obveze prema
drustvu Splitska banka d.d., Split s osnove danih kredita. Drugi dio kupoprodajne cijene u
iznosu 1.150.000,- DEM ili 4.402.016,12 kn, prema izvatku od 8. veljaCe 2002. kupac je
uplatio na racun Drustva €ime je podmirio ukupno ugovoreni iznos.

S obzirom da je navedena nekretnina kulturno dobro upisano u registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske, u skladu s odredbama ¢lanka 37. Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara kupac je mogao steci vlasniStvo nad hotelom Avlija pod uvjetom da opcina
Solta, Splitsko dalmatinska Zupanija i Republika Hrvatska odbiju kupiti navedenu nekretninu.

Drustvo kao prodavatelj je 26. studenoga 2001. ponudilo opéini Solta, Splitsko
dalmatinskoj Zupaniji i Uredu za drzavnu imovinu Republike Hrvatske, prodaju hotela Avlija po
najpovoljnijim uvjetima postignutim u javnom natjecaju u iznosu 1.300.000,- DEM, plativo u
kunama u roku deset dana od dana sklapanja ugovora.
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Odlukom opéinskog vije¢a opéine Solta od 30. studenoga 2001., zakljuékom
poglavarstva Splitsko dalmatinske Zupanije od 31. sijeénja 2002. te Odlukom Vlade Republike
Hrvatske od 30. sije¢nja 2002. odbijeno je pravo prvokupa ponudenog kulturnog dobra.

Nakon $to su ispunjene sve pretpostavke sadrzane kupoprodajnim ugovorom, Drustvo
kao prodavatelj i drustvo H.L. Dvorac d.o.0., Maslinica kao kupac sastavili su izjavu koja je
ovjerena kod javnog biljeznika, a kojom Drustvo dopusta kupcu da se bez njegove daljnje
privole uknijiZi u svoju korist pravo vlasnistva nad hotelom Avlija.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduze¢a HTP Solta,
Necujam.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drusStvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih
propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizorskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeéa HTP Solta, Ne€ujam, obavljen je u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom je utvrdeno:

- Dioni€ari Drustva nisu u skladu s odlukom o pretvorbi odrzali osnivacku skupstinu u roku 15
dana od dana primitka obavijesti Fonda o izvr§enim uplatama prvog obroka malih dioniara po
ugovorima o kupnji dionica, odnosno do 18. oZujka 1994. Osnivacka skupstina dioniCara
Drustva odrzana je 22. prosinca 1995., odnosno sa zakasnjenjem od 19 mjeseci, a upis
Drustva u sudski registar obavljen je 26. studenoga 1996. Direktor Poduzeca bio je Ivo
Blagaic.

- Fond je zaklju€io 275 ugovora o prodaiji 51 325 dionica s popustom sa zaposlenima i ranije
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zaposlenima. Prema 260 ugovora, ugovorena je obroCna otplata, a prema 15 jednokratna.
Fond je 26. svibnja 1997., u skladu s odredbama ¢lanka 33. Zakona o privatizaciji, s 52
dioniCara zaklju€io dodatke ugovoru za produzZenje roka otplate dionica s popustom na 20
godina. Nakon 1995., veéina malih dioniCara je prestala redovno podmirivati obveze za
kupljene dionice. Fond je u veljaci 1999. raskinuo ugovore sa 66 dioniCara koji su posljednji
obrok uplatili koncem 1995., u sije€nju i lipnju 2000. sa Sest dioni€ara koji su posljednji obrok
uplatili koncem 1999., u lipnju 2002. te oZujku i srpnju 2003. s Cetrnaest dioniCara koji su
prestali placati tijekom 2000. i 2001. Fond nije pravodobno raskidao ugovore s malim
dioni€arima, Sto nije u skladu s odredbom ugovora o prodaiji dionica, prema kojoj se ugovor
raskida ako kupac ne plati uzastopno dva obroka odnosno ukoliko kupac u naknadnom roku
15 dana ne uplati zaostale obroke zajedno sa zateznom kamatom. Takoder, nije u skladu s
odredbama dodatka ugovoru o produzenju roka otplate dionica, kojima je odredeno da se
ugovor raskida bez prethodne opomene u slu€aju kada kupac ne otplati tri dospjela obroka.
Predsjednik Fonda od 7. lipnja 1995. do 19. prosinca 1996. bio je Milan Kovac, od 15. sijeCnja
1997. do 15. listopada 1998. Tomislav Druzak, od 15. listopada 1998. do 11. veljace 2000.
Stipe Hrkac, a od 11. veljaCe 2000. do 21. ozujka 2002. Hrvoje Vojkovic.

- U rujnu 1996., mali dionicari su prodali na temelju 171 ugovora o prodaiji dionica Zvonimiru
Rilovicu 32 806 otplacenih dionica nominalne vrijednosti 3.280.600,- DEM ili 31,96% ukupnog
broja dionica Drustva.

Na temelju ugovora o prijenosu dionica Drustva od 10. svibnja 1999., Zvonimir Rilovié¢
je prenio 32 806 dionica Drustva nominalne vrijednosti 3.280.600,- DEM drusStvu Trgovacko
turistiCka banka d.d., Split, radi podmirenja obveza po kreditima u iznosu 12.728.728,18 kn ili
3.280.600,- DEM. Drustvo Trgovacko turistiCka banka d.d., Split je na temelju ugovora od 15.
lipnja 1999. prodala 32 806 dionica Drustva nominalne vrijednosti 3.280.600,- DEM drustvu
HBH Trgovina d.o.o., Split za 5.254.060,08 kn. Stjecatelji dionica (Zvonimir Rilovi¢, drustvo
Trgovacko turistiCka banka d.d., Split i drustvo HBH Trgovina d.o.o0., Split) nisu obavijestili
Komisiju za vrijednosne papire o stjecanju 31,96% dionica Drustva, a prenositelji (Zvonimir
Rilovi¢ i Trgovacko turistiCka banka d.d., Split) o otpustanju 31,96% dionica Drustva, $to nije u
skladu s odredbama Clanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima, kojima
je odredeno kada fiziCka ili pravna osoba izravno ili putem posrednika, pribavljanjem ili
otpustanjem vrijednosnih papira pribavi ili izgubi glasacka prava na sjednici skupstine drustva,
koje je registrirano u Republici Hrvatskoj kao dionic¢ko drustvo, i kada zbog toga pribavljanjaili
otpustanja, razmjerni broj glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno padne ispod jednog od
sliedecih pragova: 10,00%, 20,00%, 1/3, 50,00%, 2/3, 75,00%, obavezna je obavijestiti
izdavatelja i Komisiju u roku sedam dana. Drustvo Trgovacko turisticka banka d.d., Split i
drustvo HBH Trgovina d.o.o., Split nisu nakon stjecanja iznad 25,00% glasova u glavnoj
skupstini objavili ponudu za preuzimanje Drustva, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka 3.
Zakona o postupku preuzimanja dioni¢kih drustava, kojima je odredeno da je stjecatel]
obvezan u roku sedam dana od dana stjecanja viSe od 25,00% glasova objaviti ponudu za
preuzimanje.

Ciljevi utvrdeni razvojnim programom za razdoblje od 1992. do 2000. odnose se na
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bolje koristenje raspolozivih kapaciteta, prodaju ili davanje u najam smjestajnih jedinica koje
posluju s gubitkom (hotel Avlija i Olint u Stomorskoj), te ulaganja u izgradnju nauti¢kog centra
marine i ribljeg restorana. Predvidena su ulaganja tijekom 1993. i 1994. u ostakljivanje terase
u apartmanskom naselju Ne€ujam u iznosu 87.000,- DEM, izgradnju nauti¢kog centra marine
uiznosu 2.532.500,- DEM i ribljeg restorana u iznosu 375.000,- DEM. Planirani su prihodi za
1993. u iznosu 2.500.000,- DEM i za 2000. u iznosu 5.900.000,- DEM. Takoder, planirana je
neto dobit za 1994. u iznosu 794.000,- DEM, a za 2000. u iznosu 950.000,- DEM. Zbog
visokih troSkova odrZzavanja, niskog sanitarnog standarda i nedostatka tekuce vode,
predlozena je prodaja ili davanje u najam objekata u Maslinici i Stomorskoj. Planirano je
povecanje broja zaposlenika s 90 na 95.

Ciljevi predvideni razvojnim programom, osim prodaje hotela Avlija, nisu ostvareni.
Drustvo je od 1994. do konca 2002. iskazivalo gubitak, osim u 2001. i 2002. kada je iskazana
dobit u iznosu 135.285,00 kn. Ukupni gubitak koncem 2002. iznosio je 18.028.169,00 kn.
Obveze Drustva koje su koncem 1994. iznosile 2.359.201,00 kn povecane su do konca 2002.
na 34.699.105,00 kn, od Cega se na kratkoro€ne obveze odnosi 18.632.579,00 kn, a na
dugoroc¢ne 16.066.526,00 kn. Od 1996. Drustvo nije likvidno.

Od konca 1998. do kolovoza 2002. Ziro rac¢un Dru$tva bio je povremeno blokiran, a od
kolovoza 2002. neprekidno. Zbog nepodmirenih obveza prema drzavnim fondovima i
dobavlja¢ima te kreditnim i drzavnim ustanovama, Drustvo se u 2001. dodatno zaduzilo kod
poslovne banke u iznosu 8.000.000,00 kn. Koncem studenoga 2001. Drustvo je prodalo hotel
Avlija u Maslinici za 1.300.000,- DEM ili 4.965.666,50 kn.

Broj zaposlenika smanjen je sa 66 koncem 1991. na 29 zaposlenika koncem 2002.

S obzirom da su ciljevi predvideni razvojnim programom djelomi¢no ostvareni, da je
ziro racun DrusStva neprekidno blokiran od kolovoza 2002., da je u razdoblju od 1994. do
2000. (osim za 2001. i 2002.) iskazan gubitak, da je pove¢ana zaduzenost Drustva te da je
smanjen broj zaposlenika, nisu ostvareni ciljevi propisani odredbama clanka 1. Zakona o
privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE
Zakonski predstavnik pravne osobe u svom ocitovanju od 3. oZujka 2004. navodi da na

Iskazane Cinjenice opisane u IzvjeS¢u o obavijenoj revizije pretvorbe i privatizacije drustvenog
poduzeca HTP Solta, NeCujam, nemaju primjedbi.

Prema odredbama c¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
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49/03 - procCis¢eni tekst) na ovo IzvjeS¢e zakonski predstavnik moZze staviti prigovor u roku 8
dana od njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja DrZzavnom uredu za reviziju, Podru¢ni ured Split, Trg Franje
Tudmana 4, Split.

Ovlasteni drzavni revizori:
Smiljana Logara, dipl. oec.

Jadranka Zeci¢, dipl. oec.

|zvjeSCe uruceno dana:

Primitak potvrduje:

(Zig i potpis)



HTP SOLTA, NECUJAM

Radnicki savjet:

Davor Vidan, predsjednik; ¢lanovi: Sjajna Klari¢, Ante Mili¢, Zora MioCevi¢ i Daria Rei¢

Upravni odbor:

Marin Buble, predsjednik od 2. oZujka 1993. do 21. prosinca 1995.
Mili Razovi¢, od 2. oZujka 1993. do 21. prosinca 1995.

Milivoj Mrkovic¢, od 2. ozujka 1993. do 21. prosinca 1995.

Zora MiocCevi¢, od 2. ozujka 1993. do 21. prosinca 1995.

Josip Vrljicak, od 2. oZujka 1993. do 21. prosinca 1995.

Nadzorni odbor:

Zeljko Kovagevié, predsjednik od 22. prosinca 1995. do 18. srpnja 1997.,
¢lan od 19. srpnja 1997. do 5. listopada 2000.

Jadran Cecic, od 22. prosinca 1995. do 18. srpnja 1997.

Josip Vrljicak, od 22. prosinca 1995.

Darko Medak, od 19. srpnja 1997. do 26. srpnja 1998.

Zvonimir Rilovi¢, predsjednik od 19. srpnja 1997. do 28. rujna 1999.
Erminija Nizi¢, zamjenik od 19. srpnja 1997. do 5. listopada 2000.
Dario Cikati¢, od 27. srpnja 1997. do 28 rujna 1999.

Rade Perkovic, predsjednik od 29. rujna 1999.

Ivo Tarle, zamjenik od 29. rujna 1999.

Tonci Blagaic¢, od 6. listopada 2000. do 19. prosinca 2002.
Lenko Kalebi¢, od 6. listopada 2000. do 19 prosinca 2002.

Maja Rados, od 20. prosinca 2002.

Zeljana Miro$evi¢, od 20. prosinca 2002.



4. Direktor ili uprava:

Ivo Blagai¢, od 21. veljace 1990.



